_Travaux
NOSsS reponses au

casse-tete de la

TVA a 5,5%

Aprés guelques semaines de flotte-
ment, a l'automnre 2006, I'adminis-
tration fiscale a enfin clarifie et precisé
les nouvelles conditions & remplir pour
bénéficier de la TVA réduite sur cer-
tains travaux de b&timent. Voici
l'essentiel de ce qu'il faut savoir.

es régles d’application de la TVA réduite
(5,5 %, au lieu du taux normal de
19,6 %) aux travaux de bitiment ont
été adaptées pour cantonner plus strictement
cetavantage fiscal a I'entretien, la réparation ou
I’amélioration des logements de plus de 2 ans,
par opposition aux constructions nouvelles et
aux rénovations de grande ampleur. En consé-
quence, pour tous les travaux courants de pein-
ture, plomberie, électricité..., la TVA réduite
continue a s’appliquer, a ceci prés que I'attesta-
tion a remplir pour en bénéficier est plus
complexe, La TVA réduite s’applique aussi aux
chantiers plus étendus, a condition qu'ils ne
conduisent pas & une réfection ou une rénova-
tion de la totalité du second ceuvre (voir p, 49 la
définition des éléments concernés) ou d'une
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TVvA A 855 On SR TRAVALIX

Quelles sont les formalités pour
benef' cier de la TVA réduite?

Uous devez pour - cela remettre 2 l’entrepreneur
{ouachacun d'entre eux s'il y en a plusieurs), au
plus tard avant Ia facturation, une attestation spé-
cifique. administration fiscale en a établi deux
modeles, 'un « normal », I'autre « simplifi¢ »
pour les travaux de faible ampleur (voir len® 1010
du Particulier). Lentrepreneur se fondera sur le
contenu de cette attestation pour savoir s'il peut
appliquer la TVA réduite, ou s'il doit au contraire
appliquer une TVA normale. Vous portez donc la
responsabilité de vos déclarations mais vous pou-
vez vous faire aider par l'entrepreneur, ou vous
reporter a 'instruction fiscale (3 C 7-06 du
8.12.06), tres détaillée et assortie de nombreux
exemples et tableaux récapitulatifs. Vous pouvez
aussi interroger la direction des services fiscaux du
lieu de situation del'immeuble (éventuellement,
dans le cadre de la procédure de « rescrit fiscal »,
voirp. 38 dece numero)

-st-tl mdtspensable que Ie %
logement ait plusde2ans?
En regle générale, oui, ce délai étant apprécié
entre le moment ol le logement a été habité, ou
a été habitable, et la date de début des travaux.
Mais une exception est prévue pour les travaux
d'urgence, c'est-a-dire, selon l'instruction, ceux
qui se révelent soudain nécessaires « pour main-
tenir ou rendre au logement une habitabilité nor-
male », tels que remise en état d'une porte ou
d'une baie vitrée détériorée suite a un cambriolage
ou un incident; travaux sur la toiture suite a une
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tempéte; ou travaux de plomberie en cas de fuite,
Méme si le logement a moins de 2 ans, ces travaux
donneront lieu a une TVA réduite, y compris s'ils
sont pris en charge par votre assurance. En re-
vanche, cette exception ne s'applique pas aux
interventions qui relévent de l'entretien régulier,
ni aux travaux qui sont, par nature, exclus de la
TVA réduite. Par ailleurs, si a la suite d'un cam-
briolage vous décidez de faire installer une alarme,
cela n’entre pas, selon I'instruction, dans les tra-
vaux d'urgence. Vous devrez donc attendre que
votre logement ait 2 ans pour pouvoir en faire
pOser une avec TVA redulte

Les logements .'oues ou Jes resm'ences
,_‘secondmres sont-ils concemes 20y

Qui. Déslors quele logement est acheve depuis
plus de 2 ans et si les travaux sont éligibles ala TVA
réduite, elle s’applique pour votre résidence prin-
cipale ou secondaire, et quel que soit votre statut:
propriétaire occupant ou bailleur, locataire, occu-
pant 3 titre gratuit ou usufruitier, copropriétaire.
Le syndicat des copropriétaires (voir p. 48) ou
une société civile immobiliére (SCI) peuvent aussi
en bénéficier. Si vous étes bailleur, iln'y a pas a dis-
tinguer entre les travaux qui sont ou non des
charges récupérables sur le locataire ou sont ou

" non déductibles des revenus fonciers.

LA

Ou en est-fl des _,lardms,
__espaces verts et p:scmes 2
ka TVA réduite's apphque uniquement 3 la réa-
lisation d’une voie carrossable entre la voie
Spublique et votre maison ou 'immeuble (tracé,
O revétement, aménagement...); a la pose, a la

O construction ou aux réparations d'un mur, d'une

clbture (sauf haies vives); ou encore a la remise
en état du terrain aprés, par exemple, la réalisation
des branchements d’eau, de gaz d'électricité...
(dans la mesure ol ces travaux relévent eux-
mémes de la TVA réduite). En revanche, tous les
autres travaux d'aménagement et d'entretien des
espaces verts, tels qu'installation de systémes d'ar-
rosage, réalisation d’allées, de bassins, travaux
d'élagage... relévent du taux normal. Méme chose
pour la réalisation et entretien d'une piscine, ou
son amélioration (par exemple, pose d'équipe-
ments de sécurité désormais obligatoires). La régle
générale est, en effet, que la pose d’équipements

I_’c_;_u\irageﬁ-).' g

de suppression d'une ouverture

Eléments horizontaux pou tres cha I’--

pent"‘ planchers et'dalles % porteurs», 6

:les: travaux de per~ :
- __-ceh"ieht'd’ur\e‘ouverture nouveile ou

> Fondation s,g;,:;;;;;,-;;;';;;;‘;sﬁ,;s;;@ esodeat

l’asnse stab%e &’une const?uﬂmn en repartzssant 53 chagge au sa!

~ ourenforcement des fondations

stabilisation par pose de m]cropleux,- '

par mjectlon a haute press:on d'un
coulls de cn‘nent o

Fa Ca d e S, @!&mgmn&s
%s&ﬂ‘maux externes assurant {a
. mise hors d'eau de P’ gmmwhé'

| Clest-a- dire tous types de murs
i exterieurs i-NB:ne'sont visés que : :

. _:Ies travaux. qui affectent la consrs-j >
tancede la facade (pose et dépose
_ de facades, percement d'ouvertu-
| res...),al'exclusion du nettoyage ou
du ravalement dela facade, quel que
 soit le procédé, et des travaux d'étan-
 chéité ou d'imperméabili _
(pose d’enduit/crépi ou peinture).

tion

~ nine... est & prendre en compte,
. maispas les travaux de simple

-~ ~revétement de planchers: porteurs
't ?_anclenne dahs un mur porteur sont
a prendre encompte.

_ (exemple: ‘moquettes, carre[ages
_‘.parq uets, Ilnoleum, mosalques

de planchers parteurs en vue de Ia - s
'eatlon d’un escalier, d'une mezza- 3 Iutter contre les deformations
' (contreforts) ;

- i Eléments de :harpeme qua nd |Is contr:-

~»NB:la réfection d'él
 verture (et nonde cha peﬁte),tels
~ que vollges-tu les, ardoises, zinc...
- n'est pasaprendre en compte.

buent ala stablilte defensemble.
lements de cou-
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et d’accessoires ouvre droit a la TVA réduite seu-
lement s'ils sont associés 3 des installations béné-
ficiant ellessmémes de cette TVA. Plus générale-
ment, les travaux d’installation d'équipements
sportifs et de détente (terrain de tennis...) n'ou-
vrent pas droita la TVA redmte

'une facon générale, Ta transformatlon en
locaux d'habitation de locaux précédemment
affectés & un autre usage entre dans le champ de
1aTVA 4 5,5 %, si, apres travaux, plus de 50 % de
la surface de ces locaux sont consacrés a I’habi-
tation. Les mémes régles valent, par exemple, pour
la transformation de bureaux en appartement
dans un immeuble. A I'inverse, les travaux de
transformation d'un local affecté 4 'habitation en
un local 2 un autre usage sont exclus du taux
réduit. Mais dans votre cas, les travaux risquent
d'étre exclus de la TVA réduite parce qu'ils sont
d'une importance telle qu'ils concourent a la
« production d'une construction neuve ». C'est
le cas, selon la réglementation fiscale, dés qu'une
au moins des trois familles d’éléments de gros
ceuvre décrites p. 45 est remise a neuf pour plus
de la moitié (voir p. 49 pour l'évaluation de la

. quotité de travaux). Ainsi, si les travaux que vous
projetez entrainent, entre autres, la réfection de
plus de la moitié des fondations ou d'une partie
importante des murs porteurs, il y aura, fiscale-
ment parlant, « construction neuve », et la TVA
normales apphquera a la totalité du chantier.

i Et si _,'e _fars remplacer
" toutes mes fenetres 2 ;
des huisseries exteneures (portes et fenétres)
sont une des 6 catégories d’éléments de second
ceuvre (ou « lots ») définies par la réglementation
fiscale (voir p. 49). Les travaux sur ces éléments
releventde la TVA réduite, sauf s'ils sont entrepris
dans le cadre d'un chantier conduisant a une
« construction neuve »; parce qu'une partie du
gros ceuvre est remise 2 neuf (voir question pré-
cédente), et/ou parce que chacun des 6 lots de
second ceuvre est remis a neuf pour plus des deux
tiers. La TVA normale s'applique alors a tout le
chantier. En revanche, un chantier limité au rem-
placement de tout ou partie des fenétres donnera
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lieu 3 une TVA réduite. Il en ira de méme pour tout
chantiet remettant a neuf pour plus des deux tiers
plusieurs des 6 lots de second ceuvre (plomberie,
électricité...), sauf au moins un d'entre eux.

tsi J’exerce une profess:on

dans mon logement ¢k

§1 par exemple une partle de votre apparte-
ment est occupée par votre cabinet de dentiste
et sa salle d’attente, ou si vous occupez une mai-
son dont le rez-de-chaussée est un magasin, le
taux réduit s’appliquera 2 'ensemble des travaux,
sila superficie de votre logement consacrée al'ha-
bitation représente au moins 50 % de la surface
totale (dépendances non comprises). Si, au
contraire, plus de la moiti€ de la superficie esta
usage professionnel, le taux réduit s'applique uni-
quement aux travaux réalisés dans les piéces du
local affectées exclusivement & 1'habitation, les
autres relevant donc de la TVA normale. L'entre-
preneur, dans ce cas, distinguera dans sa facture
les deux cate gorlcs de travaux

P

Al Je drort d Ia TVA redmte pour
.un “m‘-’MSEment des combles 2

velle, telle que, selon I'imstruction, une surélévation
méme partielle dela toiture, et si cela ne majore pas
de plus de 10 % la surface hors ceuvre nette (Shon)
de votre maison. Ce second critére sera souvent
aisé 3 respecter, puisque la superficie des combles




est déja incluse dans la Shon s'ils étaient aména-
geables. Plus généralement, I'instruction consi-
deére comme aménageables les volumes existants
déja isolés par le plafond du niveau inférieur ou par
un cloisonnement, méme si les surfaces en cause
ne relevaient pas de la Shon, Concernant les bal-
cons, loggias, vérandas et terrasses, les travaux de
rénovation ou d’entretien bénéficient de la TVA
réduite, ainsi que les travaux de fermeture d'un
balcon ou d'une loggia (s'ils n’augmentent pas la
Shon de plus de 10 %), mais pas, précise I'ins-
truction fiscale, les travaux de construction et/ou
d’extension de ces éléments.

Des travaux sur un garage

) benef' icient-ils de la TVA réduite? :
des travaux sur toiite dependance de votre habi-
tation, qu'elle soit attenante ou a proximité de

si vous étes propriétaire d'un emplacement ou
d'un garage dans un immeuble & proximité de
celui ot vous habitez, il peut étre considéré comme
une dependance de Votre 10 gement

La TVA rédmte s apphque-t—e"e ;
aux cuisines aménagées? :

Yous pouvez pretendre 31aTVA 2 5 5 % pour
tous les travaux de plomberie, électricite, carre-
lage, peinture.., ainsi que pour la fourniture et la
pose d’éléments s'ils s'encastrent ou s'incorpo-
rent au bati. Leur désassemblage ne doit pas pou-
voir se faire sans détériorer le bitiment ou le meu-
ble. Cependant, les éléments de rangement, méme
s'ils sont fixés simplement au moyen de chevilles
etdevis {(ou tout autre type de fixation similaire)
peuvent profiter du taux réduit, dés lors qu'ils
s'intégrent dans un aménagement global (exem-

A ent BDDF‘GCIEI" I ampleur*

."Ialres pour etab',_
grDs ceuvre n est remls a neuf pour pl

Pose d’un plancher supplémentaire dans
le volume du local pour créer un duplex
» Quotité remise a neuf: 100 %

[ cas echean’c qu agcun element de
de 50 % (voir p.45). -

Rénovation d'une
maison |
| Remplacement d’une partie des planchers
o » Quotité remise i neuf: 40 %
| Méthode utilisée: sur 100 m de planchers, 40 m?
| ont été refaits

| Remplacement d'une partie des fenétres
i » Quotité remise i neuf: 50 %
i Méthode utilisée: sur les 10 existantes,

celle-ci, peuvent prétendre a la TVA 3 5,5 %:  ple donné parl'instruction: sile fond des meubles
garage, cave, grenier, terrasse, loggia, emplace-  situé sous le plan de travail est découpé pour les

Remplacement de toutes les fenétres
et de la porte d'entrée

ment de stationnement... Il faut tenir compte  besoins des conduites d'alimentation). En revan- > Quotité remise & neuf: 100 % © 5 ont été changées
non pas dela dénomination mais del'usage effec-  che, les éléments qui restent indépendants, tels A o sasones
tif: une grange, par exemple, releve de laTVA 3 que tables, sidges, ou qui ne sont pas intégrés a Réaménagement de la plupart des | Création d'une nouvelle cloison |

cloisons > Quotité remise a neuf: 5 %

taux réduit si elle est utilisée comme garage. Si  un ensemble (meuble isolé posé au sol) relévent Lot Sy | PR

stes locataire. Ia TVA 1 5.5 % tg g'”tr de la TVA ( le. D Ap les & ) t - élmi - . » Quotité remise a neuf: 80 % Méthode utilisée: la nouvelle cloison fait
e e LR re i ARER, G THRRG; cAupements \-ipisons Méthode utilisée: sur 100 m linéairesde | 5 m linéaires, s'ajoutant aux 95 m déjd existants
appliquée pour un garage non attenant a votre ménagers (fours, réfrigérateurs) sont a 19,6 %, intérieures cloisons existantes, 20 mont été conservés §§ (95+5=100;5/100 =5 %)

habitation. Cela, que le garage soitloué avecvotre  méme s'ils sont encastrés dans les meubles. Plus
logement ou loué 2 part, au méme bailleur ou 3 ~ * généralement, la TVA réduite est réservée aux élé-
un autre, si, par exemple vous louez un garage é)ments spécialement adaptés a la configuration
dans un autre immeuble. De méme, a notre avis, ) des locaux, et qui, de ce fait, ne sont pas récupé-

O rables aprés démontage pour étre réinstallés

et 80 m ont été refaits

Réfection compléte

- Réfection colr‘n'plrét'e avec création d’'une
. » Quotité remise a neuf: 100 % |

~ salle d’'eau et de sanitaires
e Ouotlte remise a neuf: 100 %

' Refect:on partlelle Réfection partielle

o ailleurs. Linstruction prend I'exemple d’un store, - i : 0 ielle
. qui doit avoir été réalisé sur mesure, par opposi- | Lot B > Quotits ol neuf:?!l 4] ” | - ouctte remise 8 nedf; o %
oy e LA s, ‘| Installation - Méthode utilisée: comparaison du coiit a Meéthode utilisée : ces travaux concernent
P P électrique - hors taxes des travaux sur ce lot {(hypo- o 4 piéces principales sur les 5 que compte
* theése: 5950 €) et d'un devis de réfection | la maison
vmment ] apphque laTVA redmte - - de la totalité du fot (8500 €) '
auxcapropnetes’ : ; - R g
Pour les travaux qi'il fait effectuier sur Tes parues g Lok & . Réfection compléte * Aucuns travaux

Chauffage = Quotité remise a neuf: 100 % » Quotité remise a neuf:0 %

privatives de son lot, chaque copropriétaire peut

(e N Y = i
bénéficier de la TVA réduite sil'immeuble a plus 196 % £ 5.5%
de 2 ans, si son lot est a usage exclusif ou princi- Iaulll.lleh'll'Uﬂ puist‘:ue [EsElots it feiis snat : - (¥ totalits des & Iots ast :
al d’habitation, et si la nature et 'ampleur des Appies e ' et | BRI LR B
E—avaux K e réduiti il i Pensemhle plus c'les zlg' (ou 66 %) : a neuf pour plus des 2/3 (ou 66 %)
patible avec la . v Bl i - NB:si, le métrage de cloisons déplacées NB: la quotité de planchers remise &

de méme pour les travaux sur les parties commu-
nes, avec une restriction supplémentaire: la régle-
mentation fiscale exclut expressément du domaine
dela TVA réduite la fourniture etle montage d'as-
censeurs autres que ceux destinés aux handica-
pés, qu'ils solent collectifs ou individuels (tels que

 était de 50 m seulement, la quotité remise [
- & neuf serait de 50 %, et la TVA passerait a
" 5,5 % (puisqu'un au moins des 6 lots serait §
* remis a neuf pour moins des 2/3).
S

neuf aurait été de o % si les travaux avaient
simplement porté sur leur revétement
(moquette, carrelage, parquet, ...).
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« monte-personnes » installés dans un escalier).
Seuls les travaux annexes, tels que découpedel'es-
calier, relevent du taux réduit s'ils sont facturés a
part. La TVA normale s'applique aussi aux équi-
pements de chauffage collectif (chaudiéres, cuves
a fioul, citernes a gaz...). En revanche, 'entretien
de ces équipements reléve de la TVA réduite (sauf
s'ils'agitde remplacer la totahte de l’equlpement)

Iput depend dela proporuon dans la copropne—
té, des lots affectés exclusivemnent ou principale-
ment 3 'habitation (c'est-a-dire pour plus de 50 %
deleur surface). Les dépendances d'un local (caves,
garages...) suivent le régime de ce local, habita-
tion ou autre. Si les lots d’habitation et leurs
dépendances représentent au moins 50 % des mil-
litmes de copropriété, la TVA réduite s’appliquera
3 1a totalité des travaux sur les parties communes.
Attention, selon les cas, il faudra se référer soit
aux milliemes de charges générales, soit aux mil-
liemes de charges spécifiques a certaines dépenses
(charges d’ascenseur par exemple), si les travaux
portent sur I'élément ou I'équipement concerné
par ces milliemes spécifiques. Si, en revanche, les
lots 2 usage d"habitation et leurs dépendances
représentent moins de 50 % des milliémes, seule
la quote-part des travaux qui leur est imputable
relévera de la TVA réduite. Par exemple, une copro-

priété comporte 6 lots commerciaux représentant
600 milliémes, 2 lots d"habitation (200 milliemes)
et 2 lots affectés a plus de 50 % a I'habitation
(200 milliemes). Les travaux sur les parties com-
munes s’élévent 3 10000 € hors taxes. Les lots a
usage exclusif ou majoritaire d’habitation repré-
sentant moins de 50 % des milliémes, la part des
travaux avec TVA 2 5,5 % sera de 10000 x 400 mil-
liemes=4000«€, etla TVA correspondante sera de
220 €; les propriétaires de lots d'habitation
devront acquitter une quote-part totale de 4220 €.
La part de travaux taxée a 19,6 % sera de 10000 x
600 millitmes = 6000 €, et 1a TVA correspon-
dante sera de 1176 €. Soit, pour les coproprié-
taires concernés, une quote-part de 7176 €. En
tout, les travaux cofiteront 11396 € TTC. 11
incombe au syndic, selon I'instruction, de deman-
der & chaque copropriétaire, lors de chague assem-
blée annuelle, quel est 'usage de son lot, pour
déterminer la proportion de chaque catégorie
(habitation ou autre). En ['absence de réponse du
copropriétaire, le lot doit étre considéré comme
non affecté a I'habitation.

Un chauffe-eau solaire o
" donne-t-il droit é la TVA réduite, .-
. enplusdu créditd'impot?
Son installatioh stivre effectivement droit 3 la
TVA réduite,.comme plus généralement les tra-
vaux portant sur les installations de chauffage

’instruction fiscale les cite

ooOO

TVA réduite: parmiles

pouvant bénéficier dela
_TVA réduite, l'instruction
cite explicitement: les

équipements de sécurité

de surveillance, serrures
et verrous, grilles ou
bartes de protection des
fenétres ou volets), la

désinsectisation (ter-

travauxet prestations  mites, cafards, nids de

guépes, etc.), la motorisa-
tion électrique d’un por-
~ tail d'entrée, et les sys-
_témes de récupération

(alarmes, claviers codés ~  des eaux pluviales
d'accés, Interphone, - (méme destinés a l'arro-
_visiophones et caméras ~ sagedujardin).

TVA normale: relévent

~ delaTVAnormaleles
_ fournitures et équipe-
~_ments que vous achetez
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~ vous-méme (mais leur
pose par une entreprise -
~peut donner I_ieu_éjune
TVA réduite), les travaux
- de démolition et I'enlé-
Vement de gravats, s'ils
sontfacturésapartdu
. chantier prmqpal les
frais d’études par archi-
- :te'cte,'maitre_.d'oeu'vi'e.;. >
~ (saufsi,parlasuite,il

assure la conduite oula

réalisation du chantier),

 les diagnostics (termites,
plomb, amiante, mesu-
 rage loi Carrez), |a fourni-
 tureet lentretiendes
extincteurs, la désinfec-
tion des poubelles, le
nettoyage de moquettes,
- [es équiﬁémenfs mol::vi'les'

"deurs ampl[f' icateurs
. - antenne etc. ), saufles
T antennes flxeesa f’lm- o

mgub!e_(_taux rgc_l_l_u_t) .

individuel (chaudiére, équipements de produc-
tion d'eau chaude, ou encore pompe a chaleur),
deventilation ou de climatisation... Il faut toute-
fois que ces éléments soient incorporés au biti, par
opposition, par exemple, 3 un convecteur non
fixé au mur, ou 4 un climatiseur mobile sur rou-
lettes. Le cas échéant, le bénéfice dela TVA réduite
peut se cumuler avec un crédit d'impdt (voir notre
Spécial Impéts 2007, p. 202 a 209), que ce soitau
titre du développement durable (pour les chauffe-
eau solaires notamment, ou les matériaux etéqui-
pements isolants...), ou du maintien a domicile
des personnes dgées ou handicapées (pour cer-
tains ascenseurs spéciaux, équipements sani-
taires...). Toutefois, le crédit d'impdt est réservé
aux travaux sur votre résidence principale, et ne
porte que sur la fourniture des matériaux et des
eqmpements a l’exclusmn de la main-d’ceuvre.

' 'Peut-on etaler les travaux il
_surplusieurs années?

Pour éviter que des travaux qul seraient exclus
dela TVA réduite, vu leur ampleur, ne soient « sau-
cissonnés » en plusieurs tranches de plus faible
importance, le fisc tient compte des travaux fac-
turés sur une période maximale de 2 ans {en pre-
nant comme référence les dates de facturation).
Par exemple, les travaux sur les fondations ne doi-
vent pas les remettre a neuf pour plus de 50 %
(voir p. 45). En septembre 2007, vous faites refaire
30 % des fondations, avec une TVA 3 5,5 %, eten
juillet 2009 vous entreprenez 3 nouveau des tra-
vaux sur 30 % des fondations. Au total, vous aurez
dépassé la quotité autorisée, et I'ensemble des tra-

vaux relévera donc de la TVA a 19,6 %: elle sera
appliquée a la deuxiéme tranche, et vous devrez
régler rétroactivement un complément de TVA sur
la premiére tranche, En revanche, si vos travaux,
en 2009, ne touchent que 15 % des fondations, la
TVA réduite ne sera pas remise en cause. Et si, en
septembre 2010, vous faites 2 nouveau des tra-
vaux, il ne sera pas tenu compte de ceux facturés
avant septembre 2008 pour savoir si la quotité de
50 % est respectée.

Lapplication d’une TVA réduite
: peut—eﬂe étre contestée par le frsc 2

Mous devez effectiveinient étre en mesure de j jus-
tifier que les travaux entraient bien dans le champ
d'application de la TVA réduite. Tous les justifica-
tifs sont possibles: plans avant et aprés travaux,
devis descriptifs et chiffrés, ou tout autre docu-
ment. En revanche, le fait qu'un tiers ait estimé que
la TVA réduite était applicable (notamment, votre
assureur pour fixer votre indemnisation aprés un
sinistre) n'est pas opposable i 'administration.
Il importe donc d’exiger des entreprises des devis
et des factures bien detaillés. Vous devrez les conser-
ver, ainsi qu'une copie de I'attestation remise a
chaque entrepreneur, jusqu’au 31 décembre dela
5°année suivantla facturation des travaux (31 dé-
cembre 2012, par exemple, pour des travaux fac-
turés en 2007). Si, aprés vérification, I'adminis-
tration estime que la TVA réduite a été appliquée
a tort, vous devrez verser le complément de taxe
résultant de la différence entrelaTVA 2 19,6 % et
1aTVA 35,5 %. Le fisc peut aussi exiger de 'entre-
preneur ce complément, ce dernier étant ensuite
fondé a se retourner contre vous, Dans une copro-

priété, un redressement peut étre infligé, sur ses
charges de copropriété, au copropriétaire qui aurait
donné au syndic des indications erronées sur
I'usage de son lot, ou n’aurait pas signalé un chan-
gement d’affectation. En revanche, précise l'ins-
truction, ¢'est le syndic qui subira le redressement
s'il a estimé a tort que la proportion des lots d'ha-
bitation est d'au moins 50 %. PASCALE MAES

= Code général des impéts, article 257,279-O bis,
article 245 A de I'annexe Il et article 30-00 Ade '}
I'annexe IV; instruction 3 C 7-06, du 8.12.06,

consultable SUE WWW, |mpots gcuvfr
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